KUPNA ZMLUVA

Tato Kipna zmluva (dalej len ,,Zmluva“) je uzatvorend vzmysle § 588 a nasl.
Obéianskeho zdkonnika, zakona ¢&. 40/1964 Zb., v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len “Ob¢iansky zakonnik”™)

MEDZI

1. OBEC RUDINA, zastipena starostkou Ing. Annou Miianovou
Rudina & 442, 1CO : 00314251
023 31 Rudina, okres KNM, Slovenska republika

(d’alej len “Predavajuci”);

a

2. JASTRABAN Vladimir, rodeny Jastraban,
datum narodenia : _ a
bytom Rudina 39, 023 31 Rudina

a manzelka

3. JASTRABANOVA Zuzana, rodeni Tomastova
datum narodenia:
bytom Rudina 39, 023 31 Rudina

d'alej len “Kupujuci”);
(d’alej tiez oznadovani jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana“ a spolocne ako

.Zmluvné strany*).

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:



Clanok 1

Predmet Zmluvy

. Predmetom tejto Zmluvy je prevod vlastnickych prav
k nehnutelnosti nachadzajiicej sa v okrese Kysucké Nové Mesto, v obci
Rudina, v katastrilnom tzemi Rudina, evidované na Okresnom urade
v Kysuckom Novom Meste, Katastrdlny odbor a s zapisané v liste
vlastnictva Cislo 2051 ako:

. pozemok PARCELY registra ,E*, s parcelnym Cislom 2131 ,
o vymere 21 m? druh pozemku: ornd poda,

(dalej aj ako “Prevadzané NehnutePnost™).

(2)  Predavajuci vyhlasuje, Ze ako vyluény vlastnik Prevadzanej
Nehnutelnosti je opravneny s fiou volne nakladat, tymto Prevadzani
NehnutePnost® prediva Kupujicim a  Kupujuci  Prevadzani
NehnutePnost’ od Predavajiiceho kupuji, medzi nimi do bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve do
svojho vylu¢ného vlastnictva.

(3)  Predavajuci sa zavizuje Kupujicim Prevadzani Nehnutel'nost’
odovzdat a Kupujuci sa zavizujo Prevadzani Nehnutelnost' prevziat' a
zaplatit’ za tiu dohodnuti kipnu cenu.

(4)  Predavajiici nadobudol Prevéddzant Nehnutelnost” do svojho vyluéného
vlastnictva na zaklade kapnej zmluvy & V 1593/2008, ktorych nadobudnutie
preukazuje kupujucemu listom vlastnictva ¢ 2051, k. 4. Rudina.

Clanok 2

Kipna cena

(1)  Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kapnej cene za Prevadzanu
Nehnutelnosti vo vyske 220,-€ (slovom dvestodvadsat’ EUR), (d’alej len



,Celkova kiipna cena®), tato bola ur¢ena znaleckym posudkom ¢. 244/2015,
znalca Ing. Jana Durisa, so sidlom Visiiové 741 okres Ziline, zo diia 7.11.2015
a to na zdklade dorudenej odpovede zo zapisnice uznesenia Obecného
zastupitePstva obce Rudina ¢&. 67/2015 zo Dna 28.09.2015, &o je
neoddelitePnou sucast'ou tejto kiipnej zmluvy .

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych platobnych
podmienkach: ‘

Kupujici zaplatia Predavajiicemu celkovi kipnu cenu vo vyske 220,-€
(slovom dvestodvadsat® EUR), pri uzatvoreni kipnej zmluvy formou vkladu
kiipnej ceny ma udet predivajiiceho vedeny vo VSeobecnej iiverovej banke,
a.s. , pobo¢ka Kysucké Nové Mesto . -

Clanok 3

Ostatné dojednania

(1)  Predavajuci tymto prehlasuje, Ze neuskuto¢nil Ziadne kroky veduce k
vzniku prav tretich osdb k Prevadzanej Nehnutelnosti, jeho pravo disponovat’
s Prevadzanou Nehnutelnostou nie je Ziadnym spésobom obmedzené, Ze na
Prevadzanej Nehnutelnosti neviaznu Ziadne dlhy, zaloZné prava a iné vecné
bremena v prospech tretich 0sob. Dalej prehlasuje, Ze uzatvorenie tejto zmluvy
sa zo strany predavajiceho riadilo schvilenim samostatného bodu uznesenia
poslancov obecného zastupitel’stva obce Rudina zo diia 24.09.2015 pod. ¢,
67/2015 a d’aldimi naleZitostami v zmysle prislu$nych zakonnych ustanoveni a
vyhlasuje, Ze odpredaj uvedeného pozemku je v sulade zo zdkonom

(2) Zmluvné strany sa navzajom dohodli, Ze po splneni vietkych podmienok
vyplyvajicich s tejto zmluvy a to najmé zaplatenim kipnej ceny odovzdé
predavajuci predmetny pozemok, tak ako lezi. Kupujici prehlasujd, Zze
pozemok je im dobré zndmi, hranice pozemku st priamo v teréne viditeI'né,
nakol’ko uvedeny pozemok je suéast'ou plochy, ktort kupujtici uzivaju.

(3)  Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie su zndme Ziadne vady na Prevadzanej
Nehnutelnosti, na ktoré by mal Kupujucich zvlast upozornit’

. V3etky poplatky suvisiace s Navrhom na vklad vlastnickeho
prava k Prevadzanej NehnuteInosti na prisluSny Okresny urad, Katastralny
odbor, ako aj spravny poplatok za Standardné vkladové konanie vo vySke 66
,-€, pripadne v zrychlenom katastralnom konani (do 15 dni) stvisiaci
s katastrdlnym konanim o navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujicich
k Prevadzanej Nehnutel'nosti vo vySke 266,-€ uhradza kupujuci v plnej vyske.



Clanok 4

Nadobudnutie vlastnictva a odstipenie od zmluvy

. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze vlastnicke pravo
k Prevddzanej Nehnutel'nosti prejde na Kupujlicich az diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného uradu, Katastralneho
odboru v KNM, o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Prevddzanym
Nehnutel'nosti na Kupujicich. Neoddelitel'nou saéastou tejto kipnej zmluvy
je i vypis bodu uznesenia obecného zastupitel’stva Rudina o sihlase a
podmienkach kipnej zmluvy.

. Kupujlici nadobudni Prevadzané Nehnutelnosti do svojho
vyluéného vlastnictva o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1, medzi nimi
do bezpodielového spoluvlastnictva manzZelov.

. V pripade prerusenia konania o povolenie vkladu vlastnickeho
prava na Kupujuceho podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti sa
Zmluvné strany zavidzuji vo vzdjomnej sucinnosti vykonat vSetky tkony
potrebné k odstraneniu  dévodov, ktoré viedli k preruSeniu predmetného
konania. V pripade zastavenia konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava
na Kupujiceho podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti sa Zmluvné
strany zavdzuji vo vzajomnej sucinnosti vykonat' vSetky ukony potrebné
k odstraneniu dévodov, ktoré viedli k zastaveniu predmetného konania a
nasledne podat’ opdtovne navrh na vklad vlastnickeho prava na Kupujticich.

. Odstapenie od tejto Zmluvy treba druhej strane ozndmit’
pisomne. Odstipenim od zmluvy sa tito Zmluva od zaciatku zruSuje a kazdy
z Ucastnikov je povinny vydat’ druhému vSetko, ¢o podla tejto Zmluvy dostal.
Pri vydavani sa primerane pouZije § 560 Obcianskeho zdkonnika.



Clanok 6

Spolo&né a zavere¢né ustanovenia

(1)  Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré tato Zmluva neupravuje,
ako aj Zmluva samotnd sa riadia pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej
republike najmd Obcianskym zékonnikom. Ak nejaké ustanovenie tejto
Zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnite'né na prislusnom sude
Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat’ vplyv na Gi¢innost’ alebo
uplatnitelnost’ d'al3ich ustanoveni tejto Zmluvy.

(2)  Neuplatnenie akéhokol'vek prava alebo omegkanie pri jeho uplatneni
nepredstavuje zrieknutie sa takéhoto prava. Akékol'vek zrieknutie sa prava
nebude u&inné, pokial nebude preukdzané pisomne. Zrieknutie sa urcitého
prava nepredstavuje zrieknutie sa akéhokol'vek dal$ieho prava vyplyvajuceho
z tejto Zmluvy.

(3)  Tato Zmluva je vyhotovend v $tyroch (4) originalnych rovnopisoch v
slovenskom jazyku, pricom pre Predavajiceho je uréené jedno (1)
vyhotovenie, pre Kupujucich je urcené jedno (1) vyhotovenie adve (2)
vyhotovenia st urené na prislusny Okresny trad, Katastralny odbor Kysucke
Nové Mesto.

(4)  Akékol'vek zmeny tejto Zmluvy buda vykonavané formou pisomnych
a odislovanych dodatkov, podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

(5) Tato Zmluva nadobuda platnost difiom jej podpisu vietkymi
Zmluvnymi stranami, aginnost’ tejto zmluvy podlieha rozhodnutiu prislusného
OU odboru katastra.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu precitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu s fiou ju slobodne, véaZne, dobrovolne, s urlitost'ou, nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok vlastnoruéne podpisali a si si plne
vedomi nasledkov z nej vyplyvajucich. Zarovei sa zmluvné strany dohodli, Ze miesto



a datum podpisu tejto kiipnej zmluvy sa vpide do vsetkych jej vyhotoveni rucne
pisanym pali¢kovym pismom modrej farby.

Zmluvné strany navzajom prehlasuji, Ze podpisom tejto zmluvy sa ich prejav vole
uzatvorit’ tito kipnu zmluvu riadi az do jej uéinnosti.

Za Predavajuceho: Za Kupujicich:
v e 5 G002 D0 V PIKE. gia TN
I I T



Znalec:

Ing. Jan Duris, 013 23 Visiiové 741,
znalec z odboru stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutelnosti a pozemné stavby
E-mail: jano.duris@zoznam.sk, evidencné &islo znalcana MS SR 910 657

Zadavatel posudku : Vladnmrr JASTRABAN a manz. Zuzana rod Tomastova, Rudma 39

Cislo spisu ( objednavky ) : zo diia 27.10.2015

ZNALECKY POSUDOK

ZNALECKY UKON €.244/2015

Vo veci :

Stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku &. KNE2131 podfa uznesenia obecného
zastupitelstva Rudina - nachadzajucej sav k.U. Rudina , okres Kysucké Nové Mesto

za Géelom predaja nehnutefnosti ( prevodu vIastnlckych prav k nehnutefnosti )

Pocet listov posudku : ( ztoho listov priloh )
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2

V Ziline , dia 7. 11.2015



Znalec: Ing.Jén Duris ' &islo posudku: 244/2015

I. OVODNA GAST

1.Uloha znalca : Stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutefnosti - pozemku €. KNE2131 podfa uznesenia
obecného zastupitelstva Rudina - nachadzajicej sav k.u. Rudina , okres Kysucké Nové Mesto

podra platného cenového predpisu - Vyhlasky MS SR &.254/2010 ktorou sa meni vyhl.£.492/2004 Z.z.MS
SR o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.£.626/2007 Z.z a vyhl.£.605/2008 Z.z.

2 .Ugel znaleckéhd posudku: Vyhotovenie kapnych zmluv ( prevod nehnutefmosti ).
3 .Datum vyziadania posudku: 27.10.2015

4 .Datum, ku ktorému je vypracovany posudok ( rozhodujtci pre zistenie stavebno-technického stavu
): 27.10.2015 ‘

5.Datum ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodhocujg 17.11.2015 |

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1. Dodané objednavatefom :

Objednavka
Vypis z listu vlastnictva €.2051 zo dia 30.10.2015 pre k.0.Rudina
Stihlas Obce Rudina k odpredaju- pozemku zo dia 28.9.2015

6.2 Obstarané znalcom :
Obhliadka predmetného pozemku a miestne Setrenie zo diia 27.10.2015
Vyhotovenie fotodokumentacie dita 27.10.2015
Informativna képia z mapy z www.katasterportal.sk zo dita 30.10.2015
Pozemkova mapa od OU Rudina

7.Pouzity pravny predpis: , . :
Vyhlaska MS SR &.254/2010 ktorou sa meni vyhl.£.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej hodnoty
maijetku, v zneni vyhl.£.626/2007 Z.z a vyhl.£.605/2008 Z.z. ' :

8. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znaicoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov : '

Zkon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov
Obgiansky zakonnik &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov :

STN 7340 55 - Vypoget obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Opatrenie SU SR ¢.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov do CU 2.8tvrtrok 2015 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podra klasifikacie stavieb. ’

9. Osobitné poziadavky objednavatefa: Znalecky posudok vypracovat v 2 exemplaroch podfa pokynov
objednavatela v zmysle objednavky .

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Podla ugelu posudku je mozné pouzit' aj viac metod stitasne, pricom v zavere bude po zdovodneni uvedena
len véeobecna hodnota uréena vybranou metédou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej
hodnoty.Porovnavacia metéda stanovenia véeobecnej hodnoty pozemkov je vyli&ena z dévodu nedostatku
relevantnych podkladov pre dant lokalitu a typ danych nehnutefnosti (pozemky v zastavanom Uzemi obce i
mimo zastavaného tzemia obce, uréené na zastavbu liniovou stavbou). Vypocet vieobecnej hodnoty
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o,

Znalec: Ing.Jén Durid Sislo posudku: 244/2015

pozemkov vynosovou metédou som nepouzil z dévodu, Ze predmietné pozemky neposkytuju vynos formou
prenajmu. : . '

Pouzil som metddu polohovej diferenciacie podrfa prilohy €. 3 k vyhlaske MS SR ¢.254/2010 ktorou sa meni
vyhl.&.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.£.626/2007 Z.z a
vyhl.£.605/2008 Z.z.podra zatriedenia velkosti sidelného ttvaru, v ktorom sa ohodnocované pozemky
nachadzaju. ”

vo vypodte st pouzité metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v " Metodike
vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v Ziline '
vieobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie

vynosova hodnota nie je pogitana, nakofko objednavatel nepredlozil Zziadne doklady na jej pouzitie
pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie v sulade s-prilohou
&.3 vyhlasky MS SR &.254/2010 ktorou sa meni vyhl.£.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku, v zneni vyhl.£.626/2007 Z.z a vyhl.£.605/2008 Z.z.. je zakladnym a najddleZitejSim
faktorom vplyvajicim na vysku jednotkovej vieobecnej hodnaty pozemku jeho poloha v sidelnom
atvare a velkost sidelného utvaru v ktorom sa pozemok nachadza v danom mieste a Case, prip.
dopravné spojenie s najbliz§im vagsim sidelnym utvarom z dévodu dostupnosti sluZieb,
zamestnanosti a kupyschopnosti obyvatelstva. Dalimi faktormi vplyvajlicimi na vecbecnu hodnotu
pozemkov je ich vybavenost inZinierskymi sietami, resp. moZnost' napojenia na tieto rozvody, typ
okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany Ugel, ochranné
pasma a pod., ktoré znalec zohladnil vo vypoéte vSeobecnej hodnoty.

a) Vyber pouzitej metody:

Pre vypodet véeobecnej hodnoty pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie v stlade s
gastou E.3.1 prilohy &. 3 Vyhl. MS SR &.254/2010 ktorou sa meni vyhl.£.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.&.626/2007 Z.z a vyhl.£.605/2008 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku . ' '

E.3.1 Pozemky ‘
Véeobecna hodnota sa vypocita podia zakladného vztahu V8Hpoz =M . VSHw [ ],

kde

M - vymera pozemku v m?,

VSHu, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v /m2., ‘

Jednotkova v8eobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu

VSHuy = VHuy . kep [ /M7,

kde ’ :
VHu, - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabufky:

Klasifikacia obce - nazov alebo tidaj podla po¢tu obyvatelov
VH eura/m?

a) Bratislava 66, 39

b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trengin, Trnava,
Zilina, Kosice, Banska Bystrica

a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26, 56
¢) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 186, 60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Uradov 9, 96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6, 64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatefov 3,32

Obce a lokality v okoli miest so zvyenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mozu
mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 60 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych
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Znalec: Ing.Jidn Durid ¢islo posudku: 244/2015

zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov moZu
mat jednotkovii vychodiskova cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny
zau;em V takych prlpadoch sa koeﬂcnent polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny
zau;em
kep je koeficient polohovej dlferenCIaCIe vypocuta sa podla vztahu
kpp=ks . kv.Kkp. ke . Kki. kz. kr [-],
kde
ks - koeficient vieobecnej situacie (0, 50-2, 00) sa stanovi takto:
ky - koeficient intenzity vyuZzitia (0, 90 - 2, 0) sa stanovi takto:
kp - koeficient dopravnych vztahov (0, 80 - 1, 20) sa stanovi takto:
Kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0, 90‘- 2, 00) sa stanovi takto:
k; - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0, 80 - 1, 50) sa stanovi takto:
Kz - koeficient povysujucich faktorov (1, 01 - 3, 00) sa stanovi takto:
Povysujuce faktory moZno pouzit' iba v pripadoch, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskoVej hodnote alebo
v predchadzajticich koeficientoch. :
V pripade, Ze sa povysujlci faktor nevyskytuje, koeficient povy3ujucich faktorov je 1.
Kr - koeﬂcieht redukujucich faktorov (0, 20 - 0, 99) sa stanovi takto:
Redukujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.
V pripade, Ze sa reduku1u01 faktor nevyskytuje, koeficient redukujucich faktorov je 1
b) Vlastnicke a evidencné tdaje :
List vlastnictva €.2051 - pozri v prilohe posudku
c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a

fotodokumentacie:
Obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 27.10.2015 za pritomnosti objednavatefa

- posudku .Vykonané bolo v potrebnom rozsahu.Fotodokumentacia predmetnych pozemkov je zo diia

27.10.2015.

d) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie siladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom:

Objednavatefl znaleckého posudku mi predlozZil list vlastnictva pre k.0.Rudina.Tiez pozemkovl mapu obce
Rudina.
Uvedené doklady st v prilohe posudku Porovnanim tychto dokladov so skutkovym stavom som zistil, Ze st v
zhode .

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutkovym stavom:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v obci Rudina ,okres Kysucké Nové Mesto.
Pozemok &.KNE 2131 s vymerou 21 m2 je zapisany na LV €.2051 v sprave katastra Kysucké Nové Mesto.
Vlastnik pozemku ( Obecny urad Rudina) nadobudol nehnutelnosti na zaklade titulov nadobudnutia podfa
LV. Udaje katastra nehnutefnosti su v stlade so skutkovym stavom. :

Pravny stav uvedeny na LV je v stlade so skutkovym stavom.

f) VymenoVanie jednotlivych bozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

1.Pozemok parc.&.KN C - orna pdda o vymere 21 m2 v k.0.Rudina
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie predmetom ohodnotenia : ----

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok v k.t. Rudina

Predmetom ohodnotenia je pozemok parc.&.KN-C 2131 s vymerou 21 m2, podfia predloZzeného LV ¢€.2051
a v zmysle uznesenia ¢.67/2015 obecného zastupitelstva Rudina zo dria 28.9.2015.
Ohodnocovany pozemok sa nachadza v Zilinskom samospravnom kraja , v k.u. obce Rudina , oproti
budove Materskej Skoly a ZS ,cca 100 od m od zastavby rodinnych domov . Tesne za pozemkom sa
nachadza za plotom ihrisko $koly.
V okoli pozemku sa nachadza zastavba rodinnych domov V mieste kde sa nachadza ohodnocovany
pozemok je priemerna obcianska vybavenost . :
Pristup k pozemku je po odboceni zo &t.cesty Ill.tr. smerom ku Materskej skole V tesnom susedstve
pozemku sa nenachadzajl inzinierske siete .
Vypocet jednotkovej véeobecnej hodnoty pozemkov je v zavislosti na polohe, pristupnosti terénu,
ochrannych pasmach, napojenia na inZinierske siete prisiudného Gzemia obce.
Vychodiskova hodnota pre obec Rudina je 3,32 € / m2 ( obec patri do kategérie s poctom obyvatelov do
5000, podla web.stranky obec ma 1724 obyvatelov k datumu 31.12.2013) . Poloha tejto ¢asti obce je
obytna .Pohlad na pozemok je na fotografiach v prilohe posudku . .

2131 i orna péda i 21 21,00 7 21,00
Obec: : Rudina
Vychodiskova hodnota VHu, = 3,32 €/m?
ks .. . . . . . . .
. g . 3. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové
koeﬁc:esri\ttu\;sceingecnej a pofnohospodarske Casti obci a miest do 10 000 obyvatefov 0,95
ky 3. rodinné domy so standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity = :bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel 1,00
vyuzitia s beznym technickym vybavenim
kp 2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezni€nou zastavkou alebo
koeficient dopravnych iautobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta este 0,85
vztahov vyhovujuca
“kp _
koef cient obchodnej a ;3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselngj polohy ’
Ky
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost' (vacsia ako v bode 3) 1,20
infrastruktiry pozemku
kz . " . - . .
. « . o o 1D, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujdcich zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote . 3,00
faktorov -
kg - . .
. o 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeﬁcnefnatkn;i?g:uwcmh moznej zastavby a pod.) 0,90
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie [0~ 0:9571.0070,8571,2071,207 3,007 3,1396
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHuy * kep = 3,32 €/m®*3,1396 10,42 €/m?
Veobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * V8Hy, = 21,00 m? * 10,42 €/m* - 218,82¢€

ll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Glohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutefnosti - pozemku & KNC 2131 podia
predloZeného LV nachadzajliceho sa v k.0. Rudina, okres Kysucke Nové Mesto v stvislosti s prevodom
nehnutefnosti podfa platného cenového predpisu .

V&eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podfa vyhlasky MS SR ¢.254/2010 ktorou sa menj
vyhl.¢.492/2004 Z.z.MS SR o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku, v zneni vyhl.€.626/2007 Z.z a
vyhl.£.605/2008 Z.z. a je znaleckym odhadom jej na]pravdepodobnejsej ceny ku diu 7.11.2015, ktord by
mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupu;um aj predavajuci budu
konat s patri¢nou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou.

~Ako vhodna metéda pre stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku bola pou2|ta metoda polohovej

diferenciacie .

2. VSEOBECNA HODNOTA

Pozemky:
V&eobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: ' _ 218,82 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

Pozemky

Pozemok v k.u. Rudina - parc ¢. 2131 (21 m?) 4 : 218,82

Spolu VSH

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 22‘0,00 €

Slovom: Dvestodvadsat’ Eur , '
.. +RALE B AN . i
g WIS
3 PRV VA A A
V Ziline, dita 7.11.2015 g (8 v .
IV. PRILOHY

Vypis z listu viastnictva €.2051 zo diia 30.10.2015 pre k.t.Rudina
Informativna kdpia z mapy z www.katasterportal.sk zo dia 30.10.2015
Pozemkova mapa od OU Rudina

Suhlas Obce Rudina k odpredaju pozemku zo dfha 28.9.2015
Vyhotovenie fotodokumentacie dita 27.10.2015
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Fotodokumentdécia pozemku parc.¢. KNE 2131 v k.u. Rudina,

okres Kysucké Nové Mesto

Fotografované dria 27.10.2015
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IV. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znélcov, timoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor:
37 00 00 Stavebnictvo,

odvetvie : 37 01 00 Pozemné stavby a
37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti .

Evidenéné cislo znalca: 910 657.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym &islom 244 / 2015
znaleckého dennika ¢&. 1/2015.

Za znalecky Ukon a vzniknuté naklady Uétujem podla vyuétovania na zaklade prilozeného
dokladu ¢. 244 / 2015. ,
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Ing. Jan Luri$
znalec -



